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NEUENHAGEN BEI BERLIN

RUDOLF-BREITSCHEID-ALLEE 71, 15366

¥
L N

Kaufpreis: € 460.000€

i 1006

GRZ 0,30

KURZBESCHREIBUNG A -

Amtliche Flache 1006 mq, ca. 20m StraBenfront, ca. 50m tief, Rechteckform.

voll erschlossen.

bebaubar nach 34 BauGB.

max. 3 Vollgeschosse, 3. Geschoss Uber Mansarddach.

Grundstlck nach amtlicher Aussage nicht teilbar aber Doppelhaus wohl méglich.

2002 lag bereits eine Baugenehmigung fur ein groBzligiges Wohn- und Geschéftshaus vor.

Grundstuck von hinten nach vorne zur Stra3e hin ca. 2m abschissig, damit ist eine Terrassenbauweise
moglich.

eine ruhige Terrassen- und Gartenlage gegeben, da Suden abseits der Straf3e.
Grundflachenzahl ca. 0,30 (GRZ).

kein Erbbaurecht.

- Geh- Fahr und Leitungsrecht fir hinteres Grundstuck.


https://maps.app.goo.gl/AufoNVTkL9QqLR5x9







Objektbeschreibung:

GrdBe: amtliche Flache 1006 gm, etwa 02 m StraBenfront 3m (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr dahinter anliegendes Grundstick),
ca. 50 m tief

ErschlieBung: Das Grundstuck ist vollerschlossen.

Bebaubarkeit:
Hiermit wird ein 1006 gm groBes Grundstuck in bester ,Speckgurtellage" am Rande Berlins angeboten.

Fir das Grundstlck lag bis 2002 bereits eine Baugenehmigung fur ein Wohn- und Geschéftshaus (gemischtes Objekt: Praxis und
Wohnen) vor. Baume und Straucher sind bereits weitestgehend geraumt.

GeméaB Flachennutzungsplan: Der vordere Grundstucksteil ist 3-geschossig, der hintere 2-geschossig, der hintere
Grundsticksabschnitt liegt etwa 2 m Gber dem StraBenniveau, damit ist eine schdne Terrassenbauweise moglich. Nach Information
des Bauamts ist keine Teilung méglich. StraBenseitig wurde ein neuer Zaun errichtet. Im vorderen Teil sind auch
Mischgebietsnutzungen maoglich.

Das Grundstiick bietet die Mdglichkeit in familienfreundlicher Lage zu bauen. Méglich sind Ein- und Mehrfamilienh&user, die sich in
die Umgebung und den ortsublichen Umfang einpassen.

Eine Baugenehmigung far ein entsprechendes Vorhaben wurde bereits vormals erteilt (siehe Kurzbeschreibung oben).

In Neuenhagen verbinden sich das Beste aus Stadt und Land. Eine griine Umgebung mit freundlichen Einfamilienhausern wird
bereichert durch eine gute Verkehrsanbindung und relativ kurze Wege zu vielen alltaglich notwendigen Institutionen wie Arzten,
Supermarkten und Schulen.

Der Zugang nach Berlin ist sowohl tber Offentliche Verkehrsmittel als auch mit dem Auto bequem gewahrleistet.

Das Grundstiick hat eine rechteckige Grundform, geméaB Flachennutzungsplan (Lage im Innenbereich) wird der § 34 BauGB
bezlglich der Bebauung angewendet, daher richtet sich diese nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und die
Eigenart der ndheren Umgebung.

Die Umgebungsbebauung ist Gberwiegend gekennzeichnet durch Ein- und Zweifamilienhduser, Wohn- und Geschéaftshauser, sowie
Doppelhauser.



Der Uberbauungsrichtwert liegt nach Auskunft der Gemeinde bei 20% mit dem Hauptgebéude inklusive Terrassen (GRZ 0,2) und
bei 0,3 mit allen Nebenanlagen (GRZ 0,3).

Das Grundstiick ist von einem Zaun umgeben und die ErschlieBungsbeitrdge sind bereits bezahlt. Die angrenzende StraBBe wurde
komplett erneuert. Ein Bodengutachten liegt vor. Weiterhin liegt ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis vor (keine
Eintragungen).

Das Grundstiick war und ist unbebaut (kleiner Bungalow entfernt). Wenig Baumbestand vorhanden. Es besteht ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht. Einen Besichtigungstermin kénnen Sie gerne mit mir Gber die Kontaktdaten vereinbaren. Ich bin regelmaBig an
Wochenenden vor Ort.

Lage: In Neuenhagen bei Berlin gelegen (fuBlaufig zur S5 - 1 km zur S5 Hoppergarten und 26 km zur S5 nach Neuenhagen)

Zentrale Ortslage mit sehr gutem Zugang zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Schulen und Einkaufsmaéglichkeiten.
Grundschule: 1 km

Gymnasium: 850 m

Bushaltestellen: 300 m

Apotheke und verschiedene Restaurants/kleine Laden: wenige Minuten zu Ful3

Arztehaus: 1,5 km

Backer/Imbisse: 20 m

Supermarkte: Netto, Rewe, Edeka im 2-3 km Radius

Tankstelle: 40 m

Sehr gute Autobahnanbindung und leichte Zufahrt nach Berlin Gber B1 oder Landsberger Allee

GréBe: 1006 gm, etwa 20 m StraBenfront (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)

Sonstiges: Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Angebot persdnlich zu zeigen.
Die in diesem Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen und Informationen zum Objekt beruhen auf Angaben Dritter.

Fur die Richtigkeit der Angaben Gbernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf/Zwischenvermietung vorbehalten.



Saverio Pallocca - Immobilienmakler

USt-IdNr.: DE300026333 - Maklererlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung -GewO von Bezirksamt Pankow

PALLOCCA | IMMOBILIEN

Dieses Angebot ist provisionspflichtig.

Bei Zustandekommen eines Kaufvertrages
berechnet der Immobilienmakler Saverio
Pallocca dem Erwerber eine Provision in H6he
von 7,14 % des beurkundeten Kaufpreises inkl.
der gesetzlichen MwSt.. Uber die steuerlichen
Aspekte informiert Sie lhr Steuerberater. Auf
Wunsch sind wir Ihnen auch gerne bei lhrer
Finanzierung behilflich. Besichtigungen sind
kurzfristig moglich. Alle Angaben beruhen auf
den uns vom Eigentimer zur Verfigung
gestellten Informationen. Eine Haftung flr die
Richtigkeit bzw. Vollstédndigkeit kbnnen wir
nicht tbernehmen.

Ansprechpartner:

Saverio Pallocca
Email: info@pallocca-immobilien.de

Telefon: 0049 (0) 176 98 21 30 02
jetzt anrufen
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